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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Né&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som frfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférméga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pé
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avséttning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsréatt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lovdungen, med séte i Solna, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.
Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningen registrerades 2002-03-05 hos Patent- och Registreringsverket, nuvarande

Bolagsverket. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen forvarvade fastigheterna Lovdungen 1 och 2 i Solna stad av Falk & Falk
fastighetsbolag den 12 juni 2003.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i 6 véningar med totalt 42 ligenheter varav 40
bostadsritter, en hyresritt samt en lokal. Den totala boytan dr 3724 kvm och lokalytan 85 kvm
Foreningen disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 dr beldgna i garage.

Liagenhetsfordelning:
21 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvardeforsékrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsskatt &4 1 471 kr/ ldgenhet ar 2021, totalt 61 782 kr.
Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av dess taxeringsvirde dirmed 13 070 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 95 300 tkr, varav byggnadsvérde dr 39 933 tkr och markvirde 55 367 tkr.
Virdear dr 1954.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen skétes av Cemi Forvaltning.

Stiddning utfores av Visby FastighetStad AB.



Brf Lovdungen 2(14)
Org.nr 769606-6625

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 3 juni 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
forenings

stimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Avsittning till yttre fond skall ske med lagst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde enligt stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 15 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Martin Jansson
Ana Gonzalez
Per Hedstrom
Joanna Werner
Lena Rydow
Patrik Brattstrom (flyttat 2021-09-30)

Suppleanter Josefin Skogsberg
Andriy Andreev

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad med Bolander & Co.

Revisorer
Tomas Ericsson
Borev revisionsbyra AB

Valberedning
David Oscarsson
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Viésentliga hiindelser under rikenskapsdret

- Foreningen har god ekonomi

- Besiktning av underhéllsplan &r gjord och gors 16pande

- Styrelsen har fordelat ansvar mellan sig, vem leder och tar initiativ i olika fragor

- Foreningens styrelse har héllit medlemmarna informerade om visentliga hindelser genom ménatliga
Lvnytt som skickats till samtliga via e-post

- Upprustning av gdrden med nya rabatter samt belysning

- Atgéirder for att minska ratt-aktivitet kring fastigheterna pagar 15pande

- Hemsidan uppdateras 16pande med medlemsinformation och for 6vriga besokare

- Vérstddning med grillning genomfdrd, anpassad efter rddande situation med pandemin

- Hoststddning forlades till november med fantastisk uppslutning och fint arbete och avslutades med
Phil's Burger foodtruck.

- Medlemmar erbjuder sig att handla och hjalpa till med olika tjanster under pandemin

- Information om hur man anméler ev nya sprickor i vara hus i samband med T-bana bygget vid
Vasalundsparken har meddelats samtliga medlemmar

- En hyresldgenhet dr sdld och nya medlemmar har flyttat in

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 67 (66) medlemmar. Under aret har tre medlemmar tilltritt

samt tvd medlemmar uttrétt ur foreningen. En (fyra) Gverlatelse har skett till ett snittpris

av 59 211 (56 552) kr/kvm samt en hyresratt har ombildats till bostadsrétt. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 2236 2271 2277 2263
Resultat efter finansiella poster -1 000 -812 -881 -476
Resultat exklusive avskrivningar 331 463 382 80
Soliditet (%) 81,37 79,73 79,96 82,32
Fastighetslén kr/kvm 2 655 2747 2 830 2 445
Arsavgifter kr/kvm 509 469 469 469
Genomsnittlig skuldréanta (%) 1,04 1,27 1,30 1,34
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan detta &r.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Okning av
insatskapital

38 251 669

849 078
Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 39 100 747

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

7 309 255

3255922

10 565 177

Fond for yttre

underhall

481 383

260 900

742 283

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond
i ny rékning Gverfores

Balanserat

resultat

-3 539 247

-1 073 039

-4 612 286

-4 612 285
-999 990
-5 612 275

285900
-187 328
-5 710 847
-5 612 275

Arets

resultat

-812 139

812 139
-999 990

=999 990

4(14)

Totalt

41 690 921
4 105 000
0

=999 990

44 795 931

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning ll\lot
Rorelseintikter

Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2236076
1050
2237125

-1 539 822
-259 877
-1 330942
-3 130 641
-893 516
-106 474
-106 474
-999 990

-999 990

5(14)

2020-01-01
-2020-12-31

2271168
0
2271168

-1435298
-238 404
-1275 237
-2 948 940
-677 772
-134 367
-134 367
-812 139

-812 139
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

49 584 239
0
49 584 239

39900
39900
49 624 139

730
5330513
82 160
5413 403

11 832
11 832
5425235

55 049 374

6 (14)

2020-12-31

50 448 431
0
50 448 431

39900
39 900
50 488 331

130

1 696 160
97 801
1794 091

7426
7 426
1801517

52 289 848
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

49 665 924
742 283
50 408 207

-4 612 285

-999 990
-5 612 275
44 795 932

5607 960
5607 960

4280 971
77 597
5820

281 094
4 645 482

55 049 374

7(14)

2020-12-31

45 560 924
481 383
46 042 307

-3539247

-812 139
-4 351 386
41 690 921

7549 368
7 549 368

2 680 339
40 797
4503
323920
3049 559

52 289 848
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Forsdljning av hyresritt

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Kassa och bank samt avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-999 990
1330942

330 952

-600

15 641
36 800
-42 301
340 492

-466 750
4105 000
3638 250

-340 776

-340 776

3637 966

1 695 482
5333 448

8 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

-812 139
1275 237

463 098

0
-3178
-37 166
-43 134
379 620

-216 700
0
-216 700

31 868
31 868
194 788

1500 693
1695 481
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregéende ar.

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.
Byggnadernas bokforda virde den 31 december 2019 uppdelas i komponenterna: Stomme och grund
35%,"Stomkompletteringar 20%, Virme, sanitet 12%, Fasad 10%, Yttertak 3%, Ventilation 2%, Hissar
5%, Ovrigt 5%.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden, med bérjan den 1 januari 2019.

Tilldimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Virme/sanitet 50 é&r
Fasad 50 é&r
Yttertak 40 é&r
El 40 ar
Ventilation 30 &r
Hissar 20 ér
Ovrigt 20 ar
Fastighetsforbéttringar 20 ar
Not 2 Nettoomséittning
2021 2020
Arsavgifter 1 896 854 1 885 344
Hyresintikter, bostdder 114 784 162 048
Hyror lokaler 138 024 137 640
P-plats och garage 82 800 82 800
Debiterad fastighetsskatt 3614 3336
2236 076 2271168

Not 3 Driftskostnader
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Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Kostnader for styrelseméten
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavg till branschorgan
Underhéllsplan
Energideklaration

Ovriga poster

2021
56 556
69 330
26 200
16 335

0

16 296
0

3373
131 711
16 062
1183
187 328
73 651
535742
64 798
112 254
78 836
126 611
21 681
1875
1539 822

2021
13 070
61782

3392

2822
13 504
30 879

500
15 656
83 018

2124

6 542
12 000
11424

3165

259 878

10 (14)

2020
56 556
239 704
27 166
2319
3314
15 990
6209

0

59 332
18 550
1010
25000
80207
468 067
65 467
117 061
95 539
126 069
27738
0

1435 298

2020
13 000
59 094

3045

3280

0
0
38597
15 200
78 835

2 500

6732
11 875

0

6 247

238 405
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avsKkrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Fastighetsforbéttringar och markanliggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31
30 859 944
30 859 944

-5407 697
-984 735
-6 392 432

19 616 926
19 616 926

44 084 438

39933 000
55367 000
95300 000

2021-12-31
7211691
466 750

7 678 441

-1 832433
-346 207
-2 178 640

5499 801

2021-12-31
157 556
157 556

-157 556
-157 556

11 (14)

2020-12-31
30 859 944
30 859 944

-4 422 962
-984 735
-5 407 697

19 616 926
19 616 926

45 069 173

39933 000
55367 000
95300 000

2020-12-31
6 994 991
216 700
7211 691

-1 541931
- =290 502
-1 832 433

5379 258

2020-12-31
157 556
157 556

-157 556
-157 556
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

21 aktier i Fastum AB; 556730-0883 a 1 900 kr

Under 2021 var aktieutdelningen 0 kr.

2021-12-31

39 900
39900

Aktiernas vérde ér bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Sanering skadedjur

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare Y%
Nordea 1,078
Nordea 0,640
Nordea 0,810
Nordea 0,850
Nordea 0,980

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

tre-manaders
2022-03-15
2022-02-18
2023-05-17
2025-11-19

2021-12-31

8 898

5321615
5330513

2021-12-31

31957
21036
29167

0
82 160

Lénebelopp
2021-12-31

980 971
1 600 000
1700 000
4 185 000
1 400 000
9 865 971

4280971

12 (14)

2020-12-31

39900
39900

2020-12-31

8 104

1688 056
1 696 160

2020-12-31

31652
20492
38 003

7 654
97 801

Lanebelopp
2020-12-31

1035339
1 600 000
2 000 000
4185 000
1 400 000
10 220 339

2 680339

Foéreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen ldngfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 4 280 971 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjérrviarme

Avfallskostnader

Stadning

Forutbetalda avgifter och hyror
Snordjning

Reparation

2021-12-31
9748

10 000
6183

78 108
1686
2100

170 164

0

3105

281 094

13 (14)

2020-12-31
11263

10 000

6 049
59715
3299
6300

177 939
2319

47 036

323 920
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Solna den 2022

Martin Jansson

Per Hedstrom

Lena Rydow

Min revisionsberattelse har lamnats

Tomas Ericsson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2021-12-31 2020-12-31
16 624 500 16 624 500
16 624 500 16 624 500

Ana Gonzalez

Joanna Werner

Andriy Andreev
Suppleant ersétter flyttad ledamot
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Lévdungen, org.nr 769606-6625

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lovdungen for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller

inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lévdungen for rakenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ir tillrickliga
och d@ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dr avsteg
och gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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